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Municipalidades
Municipalidad de Temuco
APRUEBA MODIFICACION A PLANOS REGULADORES DE TEMUCO Y LABRANZA, VIiA ENMIENDAS Y
PLANO SECCIONAL LAS ENCINAS, Y TRAMO QUE INDICA

NUm. 2.181.- Temuco, 30 de mayo de 2012.- Vistos:

1.- El Plan Regulador de Temuco y su Ordenanza Local, promulgado por resolucion N° 149, de fecha 1 de septiembre de 2009,
del Gobierno Regional de la Araucania.

2.- Lo establecido en la Ley General de Urbanismo y Construcciones, en sus articulos 43, 44 y 45.

3.- La Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, en su Art. 2.1.11, que indica procedimiento y faculta a los
Municipios para la tramitacion de Modificaciones al Plan Regulador.

4.- La Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, en su Art. 2.1.13, que indica las condiciones de edificacion que
pueden alterarse por medio de enmiendas en el Plan Regulador.

5.- La Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, en su Art. 2.1.14, que indica procedimiento para aprobacion de los
Planos Seccionales.

6.- El acta de la reunion de la Comision de Vivienda, Desarrollo Urbano y Rural del Concejo Municipal, de fecha 17 de enero
de 2012, en que se presenta la propuesta de modificacién del Plan Regulador, via enmiendas y del Plano Seccional Las
Encinas.

7.- El acta de la sesion del Concejo Municipal de fecha 17 de enero de 2012, en que se da a conocer el inicio al proceso de
Modificacion al Plan Regulador y del Plano Seccional Las Encinas.

8.- El envio de carta certificada a las organizaciones territoriales, informando acerca de las principales caracteristicas de la
Modificacion al Plan Regulador, via Enmiendas y del Plano Seccional Las Encinas.

9.- El aviso de prensa 1, de fecha 28 de febrero de 2012, en que se indica fecha y lugar de entrega de Memoria de 1 Audiencia
Publica, Exposicion de Enmiendas y Plano Seccional Las Encinas, de 22 Audiencia Publica y Recepcion de Observaciones de
la Comunidad.

10.- El aviso de prensa 2, de fecha 7 de marzo de 2012, en que se indica fecha y lugar de entrega de Memoria de 12 Audiencia
Publica, Exposicion de Enmiendas y Plano Seccional Las Encinas, de 22 Audiencia Publica y Recepcion de Observaciones de
la Comunidad.

11.- La entrega de Memoria Explicativa de las Enmiendas entre el miércoles 7 y viernes 9 de marzo de 2012.

12.- El decreto alcaldicio N° 741, de fecha 20 de febrero de 2012, en que fija fecha y lugar de exposicion al publico del Plano
Seccional Las Encinas.

12.- La realizacion de la 1% Audiencia Puablica de fecha lunes 12 de marzo de 2012, en salén de sesiones del Concejo
Municipal.

13.- La sesioén 1, del Consejo Comunal de Organizaciones y Sociedad Civil de fecha martes 13 de marzo de 2012.

14.- La exposicién al puablico de las Enmiendas y el Plano Seccional Las Encinas, entre el miércoles 14 de marzo y el lunes 16
de abril de 2012, realizada en el hall de acceso al sal6n de sesiones del Concejo Municipal.

15.- 22 Audiencia Publica de fecha 18 de abril de 2012, en saldn de sesiones del Concejo Municipal.

16.- El Certificado Especial del Secretario Municipal (S), de fecha 19 de abril de 2012, en que se indica que no hubo asistentes
para la 22 Audiencia Pablica.

17.- El plazo para recibir observaciones de la comunidad entre el jueves 19 de abril y el jueves 3 de mayo de 2012.

18.- La sesién 2, del Consejo Comunal de Organizaciones y Sociedad Civil de fecha lunes 7 de mayo de 2012.

19.- El acta de la reunién de la Comisién de Vivienda, Desarrollo Urbano y Rural del Concejo Municipal, de fecha martes 15
de mayo de 2012, en que se presenta las enmiendas y el Plan Seccional Las Encinas para aprobacién en el Concejo Municipal,
se da cuenta del proceso y de que no hubo observaciones de la comunidad.

20.- El acta de la sesién del Concejo Municipal de fecha 15 de mayo de 2012, en que se aprueba la Modificacién al Plan
Regulador de Temuco, via Enmiendas y el Plano Seccional Las Encinas.

21.- El Ord. N° 130, del Secretario Municipal de fecha 16 de mayo de 2012, en que comunica Acuerdo de Concejo en aprobar
6 Enmiendas y Seccional.



22.- Ord. N° 142, del Secretario Municipal, de fecha 22 de mayo de 2012, en que comunica acuerdo del Concejo Municipal de
fecha 15 de mayo de 2012, en que aprueba Plano Seccional Las Encinas, en el tramo Maximo Reyes - Inés de Suérez.
23.- Las facultades que confiere la Ley 18.695 Organica Constitucional de Municipalidades.
Decreto:
1.- Apruébese la Modificacion a los Planos Reguladores de Temuco y Labranza, via Enmiendas y Plano Seccional Las Encinas,
tramo Maximo Reyes - Inés de Suérez.
Anoétese, comuniquese y archivese.- Miguel Becker Alvear, Alcalde.- Juan Araneda Navarro, Secretario Municipal.
RESUMEN DE MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE TEMUCO Y LABRANZA 2° GRUPO DE

ENMIENDAS
_ ENMIENDA | ~ DICE . SEMODIFICAA |
Enmienda 1: Disminuir
la dolacion de | Art. 23% "Exigencia dz= estacionamientos | Unifamiliar: hasta 70 mts. *.

Unifamiliar. hasta 50 mts. .
| Colectiva: hasta 50 mis. 2

viviendas sociales.

"Enmienda 2 Relocalizar | Articulo 16, tablas de uso de suelo y | Artictlo 16, tablas de uso de

la exigencia de | edificacion: suelo y edificacion:
marquesinas y definir su | o o ) abla “b4" (zhr1), tabla
forma. tabla "b21" (zef), "b22° (z€2), | o poV ) tabla b21" (ze1),

marquesina, obligatorio, segun

art. 8 Ord. local. | : .
Lo PP opcional y  prohibido en
= tabla "b8" (zhr5), "b9" {zhrb), inmuebles de conservacion

marquesina, opcional  segun | histerica seqgun articulo 8 de la

item marguesina, debe decir

articulo 8 de Iz Ord. local. presente ordenanza.
= tabla "b6" (zhr3), marquesina,
opcional  100%, transparente | - (abla "bS" (zhrd), tabla "b&"
s=gun articulo 8 de la Ord. local (zhr5). “h&" (zhr6) y tabla
‘p22" (ze2), eliminar item
marquesina

= articulo 8, cuerpos saliertes y | | gniculo 8 cuerpos
marquesinas. salientes y marquesinas,

! » inciso 6, dice las marquesinas | - inciso 6, debe decir las
seran obligatorias u oplativas marquesinas seran
segun las zonas en gue se opcionales en las tres
emplacen las construcciones, zonas de emplazamiento

determinadas en el presente zhrl,  zhr2,  zel) 'y

; prohibidas en los
instrumento. en los casos que nmuebles de

: nada se indique, se enterderan conservacion histdrica
| prohibidas. definidos en la memoria
explicativa del Plan

Regulador comunal. En |
[ lodas las zonas restantes
seran prohibidas




 ENMIENDA

DICE

inciso 10, dice las marquesinas
deberan cumplir para su disefo
las siguientes condiciones
especificas:

deberan sobresalir 3 meiros,
medidos desde la linea oficial

sin embargo, cuando la acera
correspondiente tenga un ancho
inferior 2 3.5 metros, su disefo
debera ajustarse, considerando
una separacidn minima de 5C cm.
respecto de la linea de solera

su volumen se desarrollara entre
los 3,5 v los 4.5 metros de altura
raspecto del nivel medio de la
acera correspondiente.

SE MODIFICA A

inciso 10, debe decir las
marcuesinas dekteran
emplazarse en la linea
oficial de edificacones de
fachada continua sin
antejardin W ademas

cumplir para su disefio con
las siguientes condiciones
especificas:
debera sobresalir
minimo 1,.5mt

la altura minima sera de
3.5mk

como

el alto maximo seaera de
1,5mt
] longitud sera de
dimensiones libres

debera respetar
distanciamienrto a los
conductores electricos,
definidos por la norma
eléctrica: nseg S
reglamento de

instalacicnes eléectricas de
corrientes fuertes.

Enmienda 3: Aumentar
coeficiente d= Ocupacidn
de Suelo.

Articula 16, tabla "B5” (ZHR2):

Coeficiente Maximoc de Ocupacién de
Suelo: dice 0.7.

Articulo 16, tabla “"B217 (ZE1):
Coeficiente Maximcoc de Ocupacion de
Sueo, Uso residencial: dice 0.5.

Articulo 16, tabla "B21”° (ZE1):
Coeficiente Maxime de Ocupacidn de

Sueo, Otros Usos: dice 0.8.

Articulo 16, tabla "B5" (ZHRZ2):
Coeficients
Ccupacion de Suelo: debe decir

Maximo de

residencial: debe decir: 0.65.

Articulo 16. tabla =221
(ZE1):

Coeficiente Maximo de
QOcupacion ce Suelo, Otros

Usos: debe decir: 1.0.

0.91.

Articulo 16 tabla =221
(ZE1):

Coeficiente Maximo de
Ocupacion de Suelo, Uso |

Enmienda 4: Antejardin.

articulo

18, tablas de wuso de suelo vy

edificacian

tabla "b" 7" =zm3, itemm antejardin,
dice zona mixta Walparaiso y p.
Neruda / Leon Gallo 3,0 m segun
articulo 4 de la presente ordenanza.
el resto sin anilejardin.

tabla "b1” zh1, tem antejardin, dice
3m. minimo seguan arficulo 4 de la
presente ordenanza, excepto calle
Francia con Sm. minimao.

tablas “b2" zk2, “b3™ zh3, "b9” zhrg,
“b25" zeS5, item antejardin, dice 3m.
minimo  segun  articulo 4 d=  la
presente ordenanza.

tablas
zhel3,
zm1,

“bE” zArd, ‘b7 zhr4,
“B13” zhed, "b147 zheb, "b15"
“P13" Zzm2Z, “b1&" zZm4, ‘b19"
zmS, "b20" zmE, item antejardin,
dice 5.0m. frente a wislidad
estructurante y 3,0m. frente a wvias
de servicio y locales, segun articulo
4 de la presente aordenanza.

‘12"

tabla "b8" zhr5, item antejardin, dice
3.0m. segun articulo 4 de lz presente
ordenanza excepto ™ 5.

tabla "b10" zhe, item antejardin,
dice 5 0m. en avenidas y 3.0 en
calles vy condominios segun articulo
4 de la presente ordenanza.

tabla “b11” zheZ, item antejardin,
dice 3,0m. en calles condominios
segun articule 4 de la presente
ardenanza.

tabla "b1" zh1, "b3” =zh3, "b&” zhr3,
“b¥” zhr4, “b9" zhrgé, “b10" =zhe1,
“b15" zm1, "b168" =zm2, "b19” zms,
iternn retiroc minimo de la linea de
edificacion, dice para wivienda

colectiva en altura 2.0m en frente de
primer piso.

articulo 186,
suelo y edificacion

tablas de wusoc de

tabla "b17" zZm3, item
antejardin, debe decir P.
Neruda /7 _edn Gzllo v
3.0 m segun articulo 4
de la presente
ordenanza el resto sin
antejardin.

tabla “b1” =zh1, item
antejardin, debe deci-
segun articulo 4 de la
presente ordenanza.

tablas "b2" =zh2, "“b3"
zh32, “b9” zhrg, “b25"
zeh, itern antejardin,
debe decir segun
articulo 4 de la presente
ordenanza

tablas “"b&" =zhr3, “b7”
zhr4, "b12" zhe3, "b13"
zhed4, ‘b14" zh=2S5, "b15"
zmi, ‘b16" zm2, ‘b18"
Zzmd, "b19" z=zmS, “b20"
zmiS, itemm antejardin,
debe decir s=gun
articulo 4 de la presente
ordenanza

tabla "b8" =zhrS, item

antejardin, debe decir
segun articulo 4 de la

presente ordenanza
exceplio * 5.
tabla "b10" zhe1, item

antejardin, debe decir
sequn articulo 4 de la
presente ordenanza.

tabla “b1"" zheZ, item
antejardin, debe decir
segun articulo 4 de la
presente ordenanza.

tablz "b1" zh1, "b3" z=zh3,
“bB&" zhr3, "b¥” zhr4, "bg"
zhrs “b10" zhel, “‘b15"
zZm1, “b1a" FIm2, ‘19"
zmS, eliminar item retiro
minimmo de la linea de

edificacicn.




ENMIENDA DICE SE MODIFICA A |
| - tabla "b1" zh1, “b2” zh2, "b3" zh3, “b&™ - tabla “b1" zh1, “b2" zh2,
| zhr3, “b7" zhrd, “b9” zhr6, “b10” zhe, “B3" zh3, "b&" =zhr3, "b7¥”

"b11" zheZ, “b15" zm1, “b18" zm2, zhr4, “bo” zhrg, “b10”
"B19” zmS5, item profundidad de zhe1, “b11" =zhe2, "b15”
| adosamiento, dice doble del antejardin. zm1, “"b16™ zm2, “b19”
zmS, eliminar iterm
profundidad de
adosamiento.

articulo 4, antejardin articu o 4, antejardin
- incisc 1, dice “"el sncho minimo de - incisc 1, debe decir “el
antejardin sera el que se establezca ancho minimo del
para cada zona en el articulo 16 de antejardin sera de 5,0m.
la presente ordenanza.” frente a las wvias expresas,
troncales y colectoras y de
3.0m. frente a las wvias de
saervicio y locales, excepto
para las zonas zhr1, zhr2,
zm3, zel, zeZ ze3, zed,
zet, ze7: que se debe
aplicar L=} que =T=]
establezca para cada zona
en < articulo 18 de Ila

presente ordenanza”.

- inciso 2, dice “"no ocbstante, cuando - iNnciso 2, debe decir “"se
| en a lo menos en un 50 + 1% de los permitiran edificaciones en
| predios de la cuadra exista el antejardin solo del tipo

antegjardin con un ancho diferente al caseta de porteria, péergola
establecido para el sector, el director wu otras de similar
| de obras municipales podra exigir el naturaleza segun o
| ancho predominante: Para Ia indicado en el articulo
| aplicacion de lo anterior, los sitios no 2.5.8 de la oguc y se
| construidos se consideran prohibira el uso del
| equivalentes a la exigencia de Ila antejardin para
| norma midiendose dicho porcentaje estacionamientos, excepto
i en metros lineales y no por ndmero lo indicado en las tablas de
[ de predios.” usos de suelo™.
Enmienda 5: Altura | articulo 16, tablas de uso de suelo y | articulo 16, tablas de uso de
Especial Pinto ZE1. edificacion: suelo y edificacidon:

- tabla “b21" {(ze1), item altura N tabla "b21 (zel). item

dice- altl.._lra_ debe declr._ _

- altura unica de edificacion: 11,5 | | altura maxima de edificacion:

== - . 11,5 m (altura edificio Marsano).

mts. (altura edificic Marsano) | - gjtura maxima de continuidad:

altura unica de continuidad: 11.5 [ 11 5 mts

mts.
Enmienda 6: Ajustar | articulo 16, tablas de uso de suelo y | articulo 16, tablas de uso de |
MNormas de Edificacion edificacidn: suelo y edificacidan:

| Corredores Avenida = tabla “b15" {zm1). - tabla*b15-1" (zm1-1)

Alemania, Avenida - iterm “coeficiente maximo de item “coeficiente maximao
Hochstetter, Manuel Constructibilidad” dice 2.5 y de Constructibilidad” debe
Rodriguez v Avenida 3.5 con *5. decir 3,25 y 4,55 con *5
Inglaterra, (aumeanto 30%:).

- item “densidad hakbitacional - -item “densidad
maxima bruta” dice 350wiv. J habitacional maxima
ha v 500wviv. fha con *5. bruta® debe decir 420wiwv.

fha vy 800wiv. /ha con *5
({aumeanto 20%).

. iterm “altura maxima de - item Taltura maxima de

edificacion” dice 21m edificacion™ debe decir

excepto con *5.

- tabla "b16” (zm2)

- item “coeficiente maximo de |

Constructibilidad” dice 2,0 y 3.0
con *5

- item “densidad habitacional
maxima bruta” dice 300wviv. /ha
v 480viv. /ha con *5.

- iterm “altura maxima de
edificacion”™ dice 17,5m excepto
con *5.

25.2m excepto con *5
{aumento 20%:).

tabla "b15-1" (zm2-1)

- Iterm “coeficiente maximo
de Constructibilidad” debe
decir 26 vy 3,9 con ~5
(aumento 30%:).

Itermn  “densidad habitacional
maxima bruta” debe decir |
3B80wviv. / ha y 5768viv. / ha con |
*S (aumento 209%:).

item “altura maxima de
edificaciécn™ debe decir 21m
excepto con *5 (aumento
20%).

del articulo 12 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades N° 18.695, el texto integro de las Enmiendas sefialadas
sera publicado a contar de esta fecha en la pagina web de la Municipalidad de Temuco (www.temuco.cl).- Municipalidad de
Temuco, Direccion de Planificacion.



